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Prdsentation des Jahresberichtes 2024 fir Analysten, Investoren und Medien
28. Februar 2025 | Zurich



CHAMgroup

Agenda

Einleitung und Highlights 2024 Thomas Aebischer, CEO
Geschaftsjahr 2024 in Zahlen Daniel Grab, CFO
Status der Quartierentwicklung Papieri Thomas Aebischer, CEO
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Einleitung und Highlights 2024 C HAM

Highlights des Geschdftsjahres 2024

» Bedeutende Fortschritte bei Entwicklungsprojekten und Bauvorhaben
» Gesamtwert des Immobilienportfolios steigt signifikant auf CHF 703.2 Mio.
» Quartierentwicklung Papieri mit Real Estate Award ausgezeichnet

= Dividende bleibt unverandert bei CHF 12.00

» Beabsichtigte Fusion mit Ina Invest weist Weg in die Zukunft



Geschdftsjahr 2024 in Zahlen
Daniel Grab, CFO




Geschaftsjahr 2024 in Zahlen

Erfolgsrechnung 2024

Erfolgsrechnung 1.1.-31.12 (in Mio. CHF)

Ertrag aus Vermietung von Liegenschaften

Ertrag aus Verkauf von Promotionsliegenschaften
Andere betriebliche Ertrage

Betriebsertrag

Direkter Aufwand aus Vermietung Liegenschaften
Direkter Aufwand aus Verkauf von
Promotionsliegenschaften

Personalaufwand

Andere betriebliche Aufwendungen
Abschreibungen auf Sachanlagen und immat. Anlagen
Betriebsaufwand

Aktivierte Eigenleistungen

Betriebliches Ergebnis vor Neubewertung
Gewinn/(-Verlust) aus Neubewertung
Finanzergebnis

Ertragssteuern

Konzerngewinn

2024
8.1

2.0
10.1
11

4.3
-4.7
-2.8
-1.0
-5.2

1.8

6.7

184.7

-1.0
-22.2
168.2

2023

7.4
77.7
1.2
86.3
-0.7

-59.0
-3.9
-2.0
-0.9

-66.6

1.5
21.2
-5.8

0.0
0.3
15.6

CHAM

Vermietung +9.8%:
Bezug Hochhaus K ab
November 2024

Promotionsliegenschaften:
tiefere Kosten bei
Bauabschluss

Signifikante Hoherbewertung
des Portfolios, insbesondere
aufgrund operativer
Fortschritte

Finanzergebnis:
Hohere Fremdfinanzierung
aufgrund Investitionen



Geschaftsjahr 2024 in Zahlen

Bilanz per Ende 2024

Bilanz per 31.12. (in Mio. CHF)

Promotionsliegenschaften
Renditeliegenschaften
Entwicklungsliegenschaften
FlUssige Mittel
Finanzverbindlichkeiten
Eigenkapital
Eigenkapitalquote in %

NAV pro ausstehende Aktie in CHF

2024

67.4
311.0
324.8
0.5
110.8
541.3
/3.5

726.56

2023

40.3
193.6
210.6

0.5

25.2
376.1

78.9

512.65

CHAM

StwE-Hochhaus | vor
Fertigstellung

Hochhaus K neu
Renditeliegenschaft

Investitionen von CHF 74
Mio. fUhren zu hdherer
Fremdfinanzierung

Hohe EK-Quote



Geschaftsjahr 2024 in Zahlen

Immobilienportfolio

in Mio. CHF
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Promotionsliegenschaften

CHAM

Investitionen:

=  CHF 74 Mio. in Promotions- und
Entwicklungsliegenschaften

Signifikante Neubewertung:

= CHF 185 Mio. aus:
Fertigstellung und
Vermietungserfolg Hochhaus K
mit Effekt auf
Marktwerteinschatzung
kinftige Hochbauten

=  Pavatex-SUd Abschluss
Richtprojekt, Mehrausnitzung

= Senkung der
Kapitalisierungszinssdtze
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Status der Quartierentwicklung Papieri
Thomas Aebischer, CEO



Status der Quartierentwicklung Papieri C HAM g rOU p

Die Cham Group und ihre Papieri

= Gesamtinvestitionsvolumen:
CHF 830 Mio.

= Flache: 11 Hektar
= Wohnanteil: 75%

=  Gewerbeanteil: 25% (ca. 1000
Arbeitsplatze)

» Erwarteter Soll-Mietertrag nach
Fertigstellung: CHF 40 Mio.

= 2027: Busverbindung ab Zug

* Rund 25 Mitarbeitende und Kompetenz
auf der gesamten Wertschépfungskette



Status der Quartierentwicklung Papieri

2. Bauvetappe: kurz vor Abschluss

» Hochhaus K: Mikroappartements und
Mietwohnungen

» Hochhaus I: 61 Eigentumswohnungen

=  Sportinternat OYM College auf verkaufter
Parzelle

=  |nvestitionsvolumen Hochhduser:
CHF 95 Mio.

=  Soll-Mietertrag: CHF 2.7 Mio.
=  CHF 115 Mio. Verkaufserlés (Q2 2025E)

Mietwohnungen
Il Eigentumswohnungen

) Arbeitsnutzung

I pyblikumsorientierte Nutzung

e Etappe 2

CHAMgroup
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CHAMgroup

ntwicklung Papieri

Status der Quartiere
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Status der Quartierentwicklung Papieri C H A M

3. Bauetappe: Abschluss im Spatsommer 2026

» Haduser E und F: 63 Mietwohnungen

» Mietvertrdge fUr Migros-Filiale, Apotheke,
Bdckerei mit Café

=  Hoch flexibel nutzbare Buro-, Verkaufs-
und Gewerbefldchen (NEXT LEVEL
SPACES)

= |nvestitionsvolumen: CHF 80 Mio.

Mietwohnungen
» Soll-Mietertrag: CHF 4.5 Mio. B Preisgunstige Mietwohnungen |
Il Eigentumswohnungen
1 B Arbei
» Kesselhaus als Quartiertreffpunkt rbeitsnutzung

M Publikumsorientierte Nutzung

e Etappe 3
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CHAMgroup

Status der Quartierentwicklung Papieri

Etappe
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CHAM

Status der Quartierentwicklung Papieri

4. Bauetappe: auf Kurs

Zwei Wohnhochhduser mit insgesamt rund

180 Wohnungen
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Status der Quartierentwicklung Papieri C H A M g rou p

Impressionen 4. Etappe
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Status der Quartierentwicklung Papieri C H AM g rOU p

Erwartete Soll-Mietertrdge bis zum Abschluss der 4. Etappe

in Mio. CHF

25

20

15 : ' Wohnen
; W Gewerbe

10 B Parking

B Zwischenvermietung

O ! ! ! ! 1 1
2024 2025 2026 2027 2029
Fertigstellung iFertigsteIIuing Fertigstellung
Etappe 2 Haus || ' Etappe 3 Haus E + F ' Etappe 4
 Fertigstellung  Fertigstellung | Fertigstellung Durolux-/
. Etappe 2 Haus K ' Kesselhaus ' Trafogebdaude
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Status der Quartierentwicklung Papieri C HAM g rOU p

5. Bauetappe: Start Vorprojekt

= Umfasst unter anderem Sanierung der
Halle PM5 sowie Neubau im Baubereich B

=  Wettbewerbsverfahren mit Jurierung im
Januar 2025 abgeschlossen

= Aktuell Zwischennutzung der PM5-Halle
mit Sportangebot

=  Start Vorprojekt
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Status der Quartierentwicklung Papieri C HAM g rOU p

Pavatex-Areal: weiteres Wachstum und nahtlose Ergéinzung der Papieri

»  Offentliche Mitwirkung zum Richtprojekt
Pavatex Sud (ca. 18'800 m?2) im Frihling
2024

= 300 Wohnungen und Schulhaus geplant

= Abstimmung Uber Bebauungsplan
voraussichtlich Mitte 2026

* Erwarteter Baubeginn 2028/2029

= Pavatex Nord als flexible strategische
Reserve
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Status der Quartierentwicklung Papieri C H A M

Nachhaltigkeit in der Papieri d’or =

» Einzigartiges, 6kologisches und mit dem watt d'or ausgezeichnetes
Energiesystem

» 100% erneuerbare Energie und fossilfrei

» Produktion von 40% des gesamten Strombedarfs vor Ort (Wasserkraftwerk
und Photovoltaik)

» Eigenes Stromnetz mit Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV)

» Warme- und Kalteproduktion durch Geothermie und thermische Energie der
Lorze

» 75% Energie-Autarkie des Quartiers
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Kontaktdaten

Kontakt und Finanzkalender

Cham Group AG
Fabrikstrasse 5
CH-6330 Cham

Kontakt fir Investoren
Edwin van der Geest
investoren@chamgroup.ch
Tel. +4179 330 55 22

Angaben zur Aktie

Ausgegebene Aktien: 745’000
Eigene Aktien (31.12.2024): O

Valor: 193185 / ISIN: CHO001931853

Tel +41 41508 08 20

Aktienregister

areg.ch AG, Fabrikstrasse 10, 4614 Hagendorf
info@areg.ch

Tel. +41 62 209 16 60

Finanzkalender
Generalversammlung 2024: 31. Marz 2025

CHAM
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